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Ingatlankozvetit6 és Ertékbecslé Iroda
Hullmann-Immo Kft.

Siklos, Felszabadulas u. 30. Tel.: 72/610-440 fax: 72/610-444
www.pyloningatlan.hu E-mail: hullmann@hullmann.hu

Ertékelési
szakvelemeny

7800 Siklos, Harkanyi aut 37/B. szam alatti 1713/2 hrsz-a ingatlanrél

Készitette:

Siklos, 2019. marcius 17.

Hullmann Bela
Epitdmérnok
Ingatlanforgalmi szakértd
Ertékbecsld

19031101




2

1. INGATLAN(OK) ADATFELVETELI, SZAMITASI ES ERTEK LAPJAI:

Ingatlan cime: 7800 Sikloés, Harkanyi at 37/B.
Ingatlan tipusa: Lakdhaz, udvar, gazdasagi éplilet
Ingatlan hrsz: 1713/2
Szalai Ottoné (1942) 4/32
Borbandiné Szécs Zsuzsanna (1968 ) 6/32
Botha Tibor Sandor (1972) 3/32
Ingatlan tulaidonos: Botha Laszlé (1971) 3/32
9 ) ) Kovacs Krisztina  (1976) 2/32
Kovacs Zsolt Istvan (1979) 2/32
Buti Karoly (1970) 6/32
Sz6ts Tibor Imre (1995) 6/32
Ing. terhel6 jogok, kételezettségek: I11/1 Vizelvezetési szolgalmi jog 50 m2 nagysagu teriletre
Megbizo: Borbandiné Sz6cs Zsuzsanna, te70/469-0264
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelt ingatlan teriilete: 1.397 m2 telek / 76 m2 felépitmény
Ertékelt ingatlan forgalmi értéke: 5.300.000,- Ft, azaz 6tmillio haromszazezer 00/100 forint

2. AZONOSITO LAP

2.1. Az ingatlan adatai, és adottsagai jellemzése:

a foldterilet, illetve telek :

A telek alakja, formaja: szabalytalan sokszdg

A telek hatdrai, keritettsége: az els6 udvar keritve, a kert is, de az ikerszomszéd feldl nincs elkeritve

MegkozelithetGsége, kozlekedési eszkdzok:  Szilard burkolatll aszfaltozott Gtrdl, buszmegallé 200 m.

Kozmli ellatottsaga: Vezetékes viz, csatorna haldzat, gaz a haz el6tt, villany,
Lakott telepiilésen beliili elhelyezkedése: A véros szélén, a Harkany felé vezetd Ut mellett

A teriilet beépithetGsége, nyitottsaga: 50 %, nyitott

Fekvése, tajolasa, domborzati és lejtésviszonyok: E-D, sik

Az ingatlanon jelenleg talalhatd névényzet: rendezett, karbantartott

Hasznositas jelenlegi formaja(i): csaladi haz

Legcélszer(ibb hasznositas a szakértd szerint: Jelenlegi

A kérnyezd ingatlanok jellemzd hasznositasa: Csaladi hazak,

Egyéb, az ingatlan értékét jelentésen befolyasold koriiimény:

A targyi ingatlan a Baranya megyei Siklds teleplilésen talalhatd, és egy ikerhaz egyik, nyugati oldala. A haz lelakott allapotban all,
de stabil alapozassal téglabdl épiilt szerkezet. Nagy teriilet tartozik hozza, de ennek nagyobb része kert, ami gondosan mdvelt, és
az ikerszomszéd fel6l nem elkeritett.
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2.2, Felépitmény(-ek) adatai:
Az ingatlanon talalhato felépitmények helyiségkonyve:

Csaladi haz féldszint:

Az egész ingatlan teriileti 6sszesitdje:

sor helyiség neve nte::gl:tla; P % redukalt m2 | oldalfal burkolat aljzat burkolat
1 |Konyha,spajz,fiirds, kozlekedd 30,00 100 30,00 meszelt keramialap
2 |2 db szoba 32,00 100 32,00 festett parketta
3 |elészoba 11,00 100 11,00 festett keramialap
cshaz foldszint 6ssz: 73,00 73,00
Az egész ingatlan teriileti 6sszesitdje:
sor épiilet neve brutto redukalt egynemiisité | egynemiisitett redukalt
alapteriilete m2 alapteriilete m2 szorzo m2
1 |csaladi haz 73,00 73,00 100% 73,00
2 |melléképiilet 15,00 15,00 10% 1,50
2 |nyitott autdbealld 15,00 15,00 10% 1,50
oOsszesen teljes ingatlan: 103,00 103,00 76,00

Helyiségek padozatburkolatanak allaga: elhasznalddott

Szigetelése: nincs

Fliggbleges teherhordd szerk.: tégla

Vizszintes teherhordd szerk.: E gerenda, béléstest

Tet6 formdja, szerkezete, fedése : acélszerkezet, nyeregtet, palafedés

Vakolat, kiilsé burkolat: alapvakolat, meszelve

Nyilaszardinak szerkezete: kiils6: fa, kétréteg( belsé: fa

Allaga: cserélendd

Fltési mod: egyedi kalyhaval helyiségenkénti

Melegvizellatas: villanybojler

Komfort fokozat: komfortos

Az éplilet (lakds) kb. 1950 évben épiilt. FelGjitva: nincs adat

Allapot:  lelakott &llapot, feltjitandd az egész épiilet

Fizikai allapot: 60%

19031101-Borbandi-Siklés-Harkényi37B-CSH
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3. ERTEKELES

A piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés:
Piaci érték (PE) = hasznos Ossztertilet (H) X modositott fajlagos m2 ar alapérték

Osszehasonlit6 adatok és jellemzésiik:

sor | helység utca ing. tipusa | telek m2 | épiilet m2 | komfort elae(i:i;ra m2 ara adat éve
1 |Siklés Kanizsai D. u. cs. haz 1264 80 OK 5 000, 62 500 2019
2 |Siklés Szabadsag u. cs. haz 711 100 komf 8000 80 000 2019
3 |Siklos belteriilet cs. haz 1305 95 komf 8 500 89 474 2019
a harom 6sszehasonlité adat atlag m2 ara 77 325 |Ft/m2

Korrekcios tényezok és sulyozasuk
(max 30%, az egységes Varalja utcai korrekcion kiviil) Az ezt maghaladd értéket kiilon és részletesen indokolni kell:
Ezek a korrekcids tényezk az egyes ingatlanokra kiilon-kiilén vonatkozd értékek, azok allapota miatt:

korrekcios tényezok mérték %
az ingatlan dllapota miatt -10 %
%
%
Korrekci6 dsszesen: -10 %

Az ingatlan piaci alapu forgalmi értékének meghatarozasa (PE):

megnevezés érték me
fajlagos alapar 77 325 Ft/m2
korrekcié mértéke -10% %
korrekciods tényezbvel modositott fajlagos alapérték: 69 593 Ft/m2
az ingatlan felépitményeinek egynemisitett nagysaga 76,0 m2
az ingatlan forgalmi értéke: 5289 030 Ft
az ingatlan forgalmi (piaci) értéke kerekitve(PE): 5 300 000 Ft

Az ingatlan piaci (forgalmi) értéke 5.300.000.-Ft

aza: otmillié haromszazezer 00/100 forint

A megiéllapitott érték AFA-t tartalmaz.
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Osszegzés az ingatlanrél:

Véleményem szerint az ingatlan stabil épitmény, de lelakott allapota miatt jelentés mennyiségli munkara van
szlikség azt lakhat6 allapotba hozni.

Siklds, 2019. marcius 17.

y HULLMANN-IMMO KFT.
" 7800 Siklos
Felszabadulas u. 30.
Adészam: 11368935-2-02

Hullmann Béla
épitdmérnok
ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld
38/1996
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4. FOTOMELLEKLET

utcafronti és a nyugati homlokzat udvari és a nyugati homlokzat

melléképiiletek az elsd udvar
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a hatso kert a hatso kert
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a konyha az el6szoba

a spajz a furdészoba a WC-vel

a szobal a szoba2

19031101-Borbandi-Siklés-Harkényi37B-CSH




5. MELLEKLETEK

5.1. tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

BAMEKH Siklé si Jarasi Hivatal
Siklds 7800 Siklds, Dézsa Gy. u. 19. P1. 14

SIKLOS

Belterilet 1713/2 helyrajzi

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: I'i2 ®
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés s2am:30005/7701/2019

2019.03.12 @

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

1] jzi szam
7800 SIKLOS Harkanyi Gt 9--3. "felilvizsgalat alatt" Yy |

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/

terolet kat.t.jovw.
min.o ha m2 (3% = 151 11 B

y adatok
kat . jov
a m2 k.fill

. Kivett lakéhaz, wdvar, gazda=zagi épalet V]

O.RESZ

7. twulajdoni hanyad: 4/32

bejegyzd hatarozat, érkezézi idé:

jogcim: oroklés
jogallas: tulajdonos
név ¢ Szalai Otténé
zz.név: Kovacs Ewva
szil. : 1955

a.név Szeifert Rnna

35458/1997.06.20

Q
&

cim : 7800 SIKLOS Iskola utca 32 4. emelet 15 @

)
<

. tulajdoni hanyad: 6/32

bejegyzd hatarozat, érkezési idé:

jogcim: oroklés
jogallas tulajdeonos

3307272008,

név Borbandiné Szécz ZEuzsanna @

sz.név: SzdcsE Z=uzEanna

szil. @ 1968

a.név : Fekete Ibolya

cim ¢ 7800 SIKLOS Zombori utca

16?

11. tulajdoni hanyad: 3/32
bejegyzé hatarozat, érkezési J.d.o
jogcim: oroklés
jogallas tulajdonosz
név Botha Tibor Sando’
szol. @ 1972

2008.04.01

16

a.név : Szdtsz Enikd Erika Q
cim  : 7800 SIKLOS m A

12. tulajdoni hanyad: 3/9&
bejegyzé hatarozat, ékkezgzi ids:

jogcim: oroklés
Jogallas tulaj

név Botha

szil. @ 1971

a.név Szo Erika

cim d S Zombori utca

33072/2008.04.01

16

.(

d

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatis a kovetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

BAMKH Sikld si Jarisi Hivatal
Siklés 7800 Siklés, Dézsa Gy. u. 19. Pf. 14,

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat
Megrendels s2am:30005/7701/2019

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 252 &

NV

2019.03.12 @
STKIOS Szektor
Belterilet 1713/2 helyrajzi szam
Folytatas az £36z6 laprol
O.RESZ

13. tulajdeni hanyad: 2732
bejegyzé hatarozat, érkezé=zi idd:
jogoim: oroklés

34793/2/2013 .07 .03

jogallas: tulaijdonosz

név i Kovacs Krisztina

=z.név: Kovdcs Krisztina

=zil . 1976

a.név : Kiraly Ilona

cim 7800 SIKLOS Koztarsasag tér 2/c.3/11

14. tulajdeni hanyad: 2/32
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 34793/2/2013.07 .03
jogcim: oroklés
jogallas: tulajdonos

név Kovacs Zzolt I=tvan

aziliss 1979

a.név : Kirdly Ilona

cim 7800 SIKLOS Iskola utca 16/a.

Q

o
S
&

15. tulajdeni hanyad: 6/32

bejegyzdé hatarozat, érkezé=si idé: 40853/2017.
jogcim: oroklés

jogallas: tulajdonos

név : Szdts Tibor Imre A
szil. : 1995 e

a.név : Sillé Eva

cim 7300 KOMLO Liszt Ferenc utca

16. tulajdoni hanyad: 6/32

bejegyzd hatarozat, érkezési id§ 652/2/2019.01 .14
jogcim: oroklés

jogallas: tulajdones ‘

név Buti Karoly

=zl . 1970 0

a.név : Szétz Agnes

cim 7817 DISSVIS enyi utca 14.

1. bejegyzd hataroza
Vizelvezetési =z

Vizelvezeté=si og 50 m2 teridletre.
jogo=sult:

név: BARA]

LS Koszuth Lajos utca 9.

GYEI VIzMJ VALLALAT torzsszam: 10017959

}tulajdcni lap kozigazgatasi hatésagi eljaras cél jabél kerilt kiadasra. Masra nem

znalhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

19031101-Borbandi-Siklos-Harkanyi3 7B-CSH
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5.2. alaprajz

ALAPRAJZ

|/

konyha,spajz, furdd, kozlekedd 30 m2

eldszoba 11 m2

(]

2 db szoba 32 m2

[V I

o

aTw

19031101-Borbandi-Siklés-Harkényi37B-CSH




